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Granskning av arsredovisning for 2024

Namnden for svensk redovisningstillsyn (“Namnden”) har granskat den finansiella
informationen i Bolaget AB:s (”bolaget”) arsredovisning for 2024 och har med anledning av detta
stallt fragor till bolaget den 8 maj och den 12 september 2025. Namnden har tagit del av bolagets
svar den 11 juli och den 7 oktober 2025. Baserat pa den skriftliga korrespondensen i arendet
bedomer Namnden att bolaget i vissa avseenden avviker fran tillampliga bestammelser i IFRS-
regelverket pa ett sitt som kan paverka bedémningen av den finansiella informationen.
Ndamndens bedomning och beslut i drendet framgar nedan. Bolaget har getts mojlighet att
kommentera Namndens prelimindra bedémning i en avstamningsskrivelse den 28 oktober 2025.
Bolaget inkom med anledning av detta med ett svar den 11 november 2025 vilket har beaktats
i nedanstaende slutliga bedomning i tillampliga delar.

Forvaltningsfastigheter - upplysning om kanslighetsanalys — IFRS 13

Bolagets forvaltningsfastigheter, vilka varderas till verkligt varde utifran indata pa Niva
3 i hierarkin for verkligt varde, utgor vid 2024 ars utgang 96 procent av bolagets totala
tillgangar. Arets orealiserade vardeforandringar pa forvaltningsfastigheter forklaras av
positiva vardeforandringar avseende befintliga fastigheter, projektfastigheter och
forvarvade fastigheter. Arets orealiserade vardeforandringar pa forvaltningsfastigheter
uppgick till drygt 20 procent av arets resultat fore skatt.

Bolaget upplyser i not hur arets orealiserade vardeforandring pa forvaltningsfastigheter
forklaras av de olika variablerna, till exempel forandring i avkastningskrav/kalkylranta
och forandring i driftsoverskott.

Bolaget presenterar i not i arsredovisningen for 2024 och 2023 en kanslighetsanalys
utifran valda parametrar baserat pa rimliga antaganden. Bolaget informerar om att
tabellen illustrerar effekterna pa marknadsvardet vid férandringar av varje enskild
parameter och att det i realiteten inte ar realistiskt att en parameter férandras isolerat
utan olika antaganden i kanslighetsanalysen dr sammankopplade avseende kassafléde
och avkastningskrav.

Enligt IFRS 13 punkt 93 h. i. skall féretaget lamna en férklarande beskrivning av hur
kanslig varderingen till verkligt varde ar for forandringar i icke observerbara indata och
om en fordandring av dessa indata skulle kunna leda till en betydligt hogre eller lagre
vardering av tillgangen. Om det finns inbordes samband mellan dessa indata och andra
icke observerbara indata i varderingen till verkligt varde ska ett foretag aven [amna en
beskrivning av dessa samband och av hur de skulle kunna 6ka eller minska effekten av
fordandringar i icke observerbara indata pa varderingen till verkligt varde.
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Namndens berdkningar visar att arets orealiserade vardeférandring inte kan forklaras
av kanslighetsanalysen i féregdende ars arsredovisning, och att det finns ytterligare
forklaringar som bolaget inte upplyser om. Bolaget har i svar angett att den orealiserade
vardeférandringen paverkas av exempelvis investeringar som kravs for att uppna ett
forbattrat driftoverskott. Namndens bedomning ar darfor att bolaget i arsredovisning
2024 inte lamnar en forklarande beskrivning som ger en anvandare mojlighet att forsta
hur kanslig forvaltningsfastigheternas vardering ar for férandringar i icke observerbara
indata och hur en férandring av dessa indata skulle leda till en betydligt hogre eller lagre
vardering av bolagets forvaltningsfastigheter. Bolaget lamnar inte heller upplysningar
om samband mellan indata, exempelvis sambandet mellan avkastningskrav och
kalkylranta.

Namndens bedémning ar att den uteldamnade informationen ar vasentlig for att en
anvandare av de finansiella rapporterna ska forstd varderingen av
forvaltningsfastigheterna och effekten av varderingen pa arets resultat.

Beslut

Namnden beddmer att den uteldmnade informationen ar en ringa 6vertradelse av
regelverket enligt 13§ andra stycket i Finansinspektionens foreskrifter (FFFS 2018:18)
och uppmanar bolaget att i kommande arsredovisning lamna information enligt IFRS 13
punkt 93 h. i.

Betrdffande ovriga fragestallningar som har forekommit i utredningen sa har Namnden inget
ytterligare att anfora.

Namnden kommer att informera Finansinspektionen om beslutet. De atgdrder som omfattas av
beslutet kommer att féljas upp. Om Namnden finner att bolaget inte foljer beslutet ska drendet
ldmnas 6ver till Finansinspektionen?. Beslutet kommer att publiceras pd Ndmndens hemsida i
anonymiserad form. Samtliga kommunicerade handlingar kommer att ligga tillgdngliga i
Admincontrol under 30 dagar efter detta beslut. Darefter stangs atkomsten ned.

Med vanliga hdlsningar

Maria Snébohm Goran Melin
Ordférande Vice ordférande

1148, FFFS 2018:18.



