BESLUT Namnden for svensk

redovisningstillsyn

Bolaget AB 32 2021
Att. CFO

Granskning av arsredovisning for 2020.

Namnden for svensk redovisningstillsyn (’Namnden”) har granskat den finansiella
informationen i Bolaget AB:s (“bolaget”) arsredovisning for 2020 och har med anledning av detta
stallt fragor till bolaget den 28 maj och den 31 augusti 2021. Namnden har tagit del av bolagets
svar den 9 juni respektive den 8 september. Baserat pa den skriftliga korrespondensen och 6vrig
kommunikation i drendet bedémer Namnden att bolaget i vissa avseenden avviker fran
tillampliga bestammelser i IFRS-regelverket pa ett satt som kan paverka bedémningen av den
finansiella informationen. Namndens bedomning och beslut i drendet framgar nedan. Bolagets
har getts mojlighet att kommentera Nadmndens prelimindra beddmning i en
avstamningsskrivelse den 18 november. Bolaget inkom med anledning av detta med ett svar den
30 november.

Vardering av fastigheter, upplysning om vasentliga antaganden — IFRS 13

Bolaget upplyser i not 13 om de antaganden som gjorts avseende varderingen av
forvaltningsfastigheterna. Dar redovisas i tabellform en kanslighetsanalys av
forandringar i driftsnetto och direktavkastningskrav. Direktavkastningskravet
presenteras dartill for olika kategorier och regioner av fastigheter. Dessa upplysningar
ger dock inte en fullsténdig bild av vasentliga indata som anvants for att faststalla det
verkliga vardet. | svar till Ndmnden anger bolaget att de i samband med bedémning av
varje fastighets driftnettoniva, beaktar hyresnivaer, langsiktig hyresutveckling samt
vakansgrader. | arsredovisningens avsnitt om ”Risker och riskhantering” (sid 82 ff)
lamnas vidare kvalitativ information om risker som kan ha en paverkan pa hyresintakter,
fastighetskostnader och vakansgraden. Dartill presenterar bolaget pa sid 43
hyresintdkter och hyresvarde for aret uppdelad pa kategorier och geografi.

Enligt IFRS 13 punkterna 94 och 93 d) skall upplysningar ldmnas om betydande icke
observerbara indata som anvants for att faststéalla verkligt varde i enlighet med niva 3.
Informationen skall lamnas uppdelat pa lampliga klasser (fastighetskategorier). Detta
skall géras inom ramen for bolagets finansiella rapporter, i enlighet med IAS 1 p 10.

Namndens beddmning ar att kvantitativa upplysningar om antaganden foér framtida
hyresnivaer, langsiktig hyresutveckling, vakansgrader och fastighetskostnader ska
lamnas for att ge tillracklig genomlysning av vasentliga indata som anvants vid
faststallandet av fastighetsbestandets verkliga varde enligt IFRS 13, niva 3.
Informationen skall aven lamnas per fastighetskategori.
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Beslut

Namndens bedomning ar att den uteldamnade informationen ar en ringa 6vertradelse av
regelverket enligt 13§ i Finansinspektionens foreskrifter (FFFS 2018:18) och uppmanar
bolaget att i kommande arsredovisning lamna den aktuella informationen.

Bolaget har uppgett att de kommer att lamna den efterfragade informationen i
kommande arsredovisning.

Betraffande ovriga fragestallningar som har forekommit i utredningen sa har Namnden inget
ytterligare att anfora.

Namnden kommer att informera Finansinspektionen om beslutet. De atgarder som omfattas av
beslutet kommer att féljas upp. Om Namnden finner att bolaget inte foljer beslutet ska drendet
lamnas 6ver till Finansinspektionen?. Beslutet kommer att publiceras pd Namndens hemsida i
anonymiserad form. Samtliga kommunicerade handlingar kommer att ligga tillgangliga i
Admincontrol under 30 dagar efter detta beslut. Darefter stangs atkomsten ned.

Med vanliga halsningar

Goran Melin
tf. Ordforande

1148, FFFS 2018:18.



