BESLUT Namnden for svensk

redovisningstillsyn

Bolaget AB 17_2021
Att. CFO

Granskning av delarsrapport per 30 juni 2021

Namnden for svensk redovisningstillsyn (’Namnden”) har granskat den finansiella
informationen i Bolaget AB:s (”"bolaget”) delarsrapport per den 30 juni 2021 och har med
anledning av detta och tidigare granskningar, stallt fragor till bolaget den
8 december 2020, den 21 januari, den 18 februari, den 26 april, den 18 maj och 29 juni 2021.
Namnden har tagit del av bolagets svar den 13 januari, den 11 februari, den 29 mars, den 7 maj,
den 4 juni och den 8 augusti 2021.

Baserat pa den skriftliga korrespondensen och 6vrig kommunikation i drendet bedémer
Namnden att bolaget i vissa avseenden avviker fran tillampliga bestimmelser i IFRS-regelverket
pa ett satt som kan paverka bedomningen av den finansiella informationen. Namndens
bedémning och beslut i arendet framgar nedan. Bolaget har getts mojlighet att kommentera
Namndens prelimindra bedomning i en avstamningsskrivelse den 25 augusti. Bolaget inkom med
anledning av detta med ett svar den 7 september vilket har beaktats i nedanstaende slutliga
beddmning i tillampliga delar.

Upplysningar om osdkerhet i uppskattningar och bedémningar - IAS 1

Bolaget har i februari 2021 avyttrat ett dotterbolag innehallande ett projekt for en
kopeskilling om 1 krona, med maijlighet till i avtalet villkorad tillaggskopeskilling. Bolaget
har efter oOverlatelsen en finansiell fordran pa det avyttrade bolaget. |
aktieoverlatelseavtalet identifieras bolagets finansiella fordran som "Koncernskulden”.
Den finansiella fordran ar enligt bolagets redovisningsprinciper redovisad till upplupet
anskaffningsvarde.  Utbetalning av tillaggskopeskilling och  reglering av
"Koncernskulden” ar i avtalet villkorat av att projektet genomfors, alternativt att ett
skadestand erhalls av avtalspart om projektet inte genomfors och att detta ger ett
finansiellt overskott enligt viss berdkningsmodell i kdpeavtalet. Uppfylls inte dessa
villkor avskrivs fordran helt eller delvis.

Den koncernmaéssiga avyttringen av projekttillgangen under forsta halvaret 2021 och
uppkomsten av en fordran pa koparen, har enligt Namnden en vasentlig finansiell
paverkan, da det ar en forandring av tillgangens karaktar fran pagdende projekt i egen
regi, till fordran pa extern part. Forandringen paverkar foérutsattningarna for tillgangens
atervinning, liksom de osakerhetsfaktorer i uppskattningar och bedémningar av
forutsattningar for att atervinna tillgdngen som bolaget enligt Namndens uppfattning
har att [amna upplysningar om enligt IAS 1 punkt 125.
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Bolaget har vare sig i deldrsrapport per 30 juni 2021 eller i arsredovisning 2020
(vasentliga hdandelser efter bokslutsdagen), lamnat nagra upplysningar om fordrans
existens och bokfort varde, och inte heller om de osakerhetsfaktorer och antaganden
som foretagsledningen gjort vid bedémning av fordrans bokférda varde.

Tillampligt regelverk

Enligt IAS 1 punkt 125 skall ett foértag upplysa om de antaganden som gors och kallor till
osdkerheter i uppskattningar och bedémningar som innebar en betydande risk for en
vasentlig justering av redovisat varde for en tillgang. Av IAS 1 punkt 127 framgar att nar
antalet variabler och antaganden som paverkar det mojliga framtida utfallet av
osdkerheten okar, blir dessa bedémningar mer subjektiva och komplexa och potentialen
for en vasentlig foljdjustering av redovisade varden stiger.

Enligt IAS 1 punkt 129 skall upplysningar om osédkerheter i uppskattningar utformas pa
ett satt som hjalper anvandare att forsta de bedomningar som foretagsledningen gor
avseende framtiden och osdkerhet i uppskattningar. Exempel pa typer av upplysningar
ar (a) karaktdr pa antagandet (b) kéanslighet for andringar i antaganden och
uppskattningar som berdkningar bygger pa (c) forvantade utfallet av en osdkerhet och
intervallet av rimligt mdjliga utfall (d) en forklaring av andringar som gjorts av tidigare
antaganden.

Av |AS 34 punkt 6 framgar att ett bolag i en delarsrapport inte behover upprepa tidigare
lamnad information. Punkt 16A d) anger att upplysningar skall lamnas om effekter av
andrade uppskattningar under tidigare rakenskapsar. Detta innebér att en ldsare skall
kunna utga fran att all information som ar vasentlig, och dar upplysningskrav féreligger
enligt IFRS, har lamnats i senast avgiven arsredovisning och att alla dndringar anges i
delarsrapporter.

Bolagets svar och motivering

Bolaget har till Namnden anfort att bolagets bedomning ar att det ar mest sannolikt att
bolaget kommer fa ett belopp som oOverstiger det bokférda vardet pa fordran och att
det ar nast intill 100% sakert att bolaget kommer erhalla minst det bokférda vardet.
Bolagets beddmning ar vidare att det ar mest sannolikt att projektet kommer att
genomféras med en I6nsamhet enligt upprattad projektkalkyl och som kommer ge en
tillaggskopeskilling.

Bolaget svarar vidare att om framgang inte nas genom att projektet genomfors, sa
bedomer bolaget att skadestandsprocessen kommer vara framgangsrik. Krav pa
skadestand avser det fall dar avtalsparten inte medverkar till genomférande av
projektet enligt avtal. Skadestandskravets storlek ger enligt bolaget ett kassaflode som
mojliggor en aterbetalning av “koncernskulden”.

Namndens granskning och bedémning

Namndens uppfattning ar att det foreligger osdkerhet i forutsattningarna for bolaget att
atervinna sin fordran beaktat de fakta och férhallanden i projektet som paverkar avtalet



med koparen av bolaget. Osdkerhetsfaktorer foreligger saval avseende genomférande
av projektet som i den alternativa atervinningen av fordran genom erhallande av
skadestand.

Osédkerheter avseende projektets genomférande foreligger da den fastighetsbildning
som ar en forutsattning for projektet annu inte genomforts och det foreligger delade
uppfattningar mellan parterna avseende avtalet om fastighetsbildning. Vidare foreligger
osdkerhet rorande tidplan for genomforande av projektet da nddvandig
fastighetsbildning annu inte har genomforts. Osakerheten i tidplan medfér marknads-
och prisrisker avseende saval framtida marknadspriser pa nyproducerade bostadsratter
som framtida produktionskostnader for byggnation. Den for Namnden presenterade
kostnadskalkylen bygger helt pa uppskattningar och ar till ingen del upphandlad av
bolaget. Genom avyttring av projektbolaget har bolaget inte langre kontroll Gver
genomfdorandet.

Namnden noterar att bolaget visserligen avtalat med képaren av projektbolaget att
projektet skall genomforas enligt de forutsattningar som galler vid avtalstidpunkten och
att alla andringar 6ver 5 Mkr kréaver Séljarens (bolagets) godkdnnande. Vidare framgar
att bolaget ocksa efter avyttring av aktierna, har fortsatt inflytande 6ver projektets
genomférande liksom projektbolagets skadestandskrav. Samtidigt, vad Ndmnden
kunnat utldsa av avtalet, saknas dock specifika sanktioner i det fall képaren underlater
att efterkomma bolagets uppfattning.

Namnden konstaterar ocksa att bolaget i sin utvardering av aktieéverlatelsen enligt IFRS
10, gjort beddomningen att bolaget inte langre har kontroll éver projektbolaget och dess
relevanta aktiviteter, varfor bolaget i realiteten gjort bedémningen att inte langre ha ett
bestdmmande inflytande 6ver projektet.

Av handlingar Namnden tagit del av framgar att det avyttrade projektbolaget avser att
stamma avtalspart i det fall parten inte medverkar till genomférande av projektet.
Namnden har av dokumentation i &drendet forstatt att det féreligger delade
uppfattningar rérande de avtal som ingatts mellan projektbolaget och extern part kring
fastighetsbildningen. Parterna kan komma att behéva avgéra oenighet om avtal i
domstol. Detta férhallande utgér enligt Namnden ytterligare en véasentlig
osdkerhetsfaktor.

Sammanfattande bedémning

Namnden uppfattning ar att den koncernméssiga avyttringen av projekttilligangen och
uppkomsten av en fordran pa kdparen innebar en vasentlig finansiell paverkan, da det
innebar en forandring av tillgangens karaktar och forutsattningarna for dess atervinning,
liksom en paverkan av de osdkerhetsfaktorer i uppskattningar och bedémningar kring
vardering som bolaget har att lamna upplysningar om.

Ndamnden har gjort en genomgang av bolagets informationsgivning i arsredovisning
2020 och delarsrapport per 30 juni 2021. Genomgangen visar att bolaget inte lamnat



nagra upplysningar om de osdkerhetsfaktorer och antaganden som foreligger avseende
fordrans bokférda varde och férutsattningar for atervinning, som redogjorts for ovan.

Namnden uppfattning ar darfor att bolaget inte efterlevt upplysningskravet i IAS 1 punkt
125 och 129 respektive IAS 34 punkt 6 och 16A d).

Namndens uppfattning ar att upplysningar skall lamnas om fordrans existens, storlek
och klassificering. Upplysningar skall ocksd ldmnas om de osakerhetsfaktorer och
antaganden som foreligger avseende fordrans vardering. Upplysningarna om
beddmningar och osdkerhetsfaktorer skall enligt Namnden beakta karaktdr pa
antaganden och osdkerheter i uppskattat varde, vilket omfattar villkor i
aktieoverlatelseavtalet, forutsattningarna for képarens genomférande av projektet,
forekomsten och férutsattningar for kdparens skadestandskrav pa avtalspart och 6vriga
antaganden relevanta for forstdelsen av osdkerhetsfaktorer rérande atervinning av
fordran. Vidare skall upplysningar lamnas om kanslighet i redovisat varde, kanslighet for
forandringar i de antaganden och uppskattningar som varderingen bygger pa, utfallet
av rimligt mojliga andringar i antaganden och uppskattningar, liksom 6vriga fakta och
omstandigheter som legat till grund for foretagsledningens bedémning av fordrans
varde vid upprattande och avgivande av delarsrapporten per 30 juni 2021.

Beslut

Namnden bedémer att den utelamnade informationen utgér en ringa 6vertradelse av
regelverket enligt 13§ i Finansinspektionens foreskrifter (FFFS 2018:18) och uppmanar
bolaget att [amna kompletterande information enligt IAS 1 punkt 125 och 129 och IAS
34 punkt 6 och punkt 16A d) i kommande finansiell rapport per 30 september 2021.

Namnden har noterat att bolaget har for avsikt att i kommande finansiell rapport lamna
saknade upplysningar.

Namnden kommer att informera Finansinspektionen om beslutet. De atgarder som omfattas av
beslutet kommer att féljas upp. Om Namnden finner att bolaget inte foljer beslutet ska drendet
lamnas 6ver till Finansinspektionen?. Beslutet kommer att publiceras pd Ndamndens hemsida i
anonymiserad form. Samtliga kommunicerade handlingar kommer att ligga tillgangliga i
Admincontrol under 30 dagar efter detta beslut. Darefter stangs atkomsten ned.

Med vanliga halsningar

Goran Melin
tf. Ordférande

1148, FFFS 2018:18.



