ANONYMISERAT Namnden for svensk

BESLUT redovisningstillsyn
Bolaget AB 21 2020
Att. CFO

Granskning av arsredovisning for 2019.

Namnden for svensk redovisningstillsyn (’Namnden”) har granskat den finansiella
informationen i Bolaget AB:s ("bolaget”) arsredovisning for 2019 och har med anledning av detta
stallt fragor till bolaget den 27 april, 4 juni och den 8 juli 2020. Nédmnden har tagit del av bolagets
svar den 18 maj, 23 juni respektive den 12 augusti 2020. Baserat pa den skriftliga
korrespondensen och 6vrig kommunikation i drendet bedomer Namnden att bolaget i vissa
avseenden avviker fran tillampliga bestammelser i IFRS-regelverket pa ett sdtt som kan paverka
bedémningen av den finansiella informationen. Namndens bedémning och beslut i drendet
framgar nedan. Bolaget har getts mojlighet att kommentera Namndens prelimindra bedémning
i en avstamningsskrivelse den 26 augusti.

1. Vardering forvaltningsfastigheter — kategorier av fastigheter (IFRS 13)

Bolagets varderingsprinciper for forvaltningsfastigheter framgar av not x och noty. | not
y lamnas en specifikation av tillgangarnas fordelning utifran geografi, med angivande av
ett antal vasentliga indata som anvands vid varderingen.

Pa sidorna xx i arsredovisningen presenteras, under rubriken ”vara segment”,
information om bolagets fastighetsportfélj utifran fastighetskategorierna [kategori 1],
[kategori 2], [kategori 3] och [kategori 4]. Investeringar i olika fastighetskategorier anges
som en strategi for riskreducering. Vi noterar av skrivningen i not y att bolaget har
manga kombinationsfastigheter och att bolaget darfor inte anser sig kunna presentera
verkligt varde pa bolagets fastighetsinnehav fordelat pa dessa fastighetskategorier.

| not y presenteras kvantitativ data for vardering avseende avkastningskrav, dels utifran
bolagets interna regionala indelning (vilken ocksa utgor bas for segmentsrapportering),
dels for en mer specifik och i sammanhanget mer relevant geografisk férdelning. Det
saknas dock kvantitativa upplysningar i noten avseende uthyrningsbara ytor for de
fastighetskategorier som presenteras pa sidorna xx respektive i fastighetsforteckningen
pa sidorna x till x.

Av IFRS 13 p 93-94 framgar att bolaget skall lamna information om véardering for olika
klasser av tillgangar pa basis av tillgangarnas karaktar, kannetecken och risker. Enligt
Namndens uppfattning ar olika fastighetskategorier exponerade mot olika risker dar
exempelvis kommersiella fastigheter ofta har hogre risk an bostader och i dagens
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marknad kan exempelvis kontor och handel anses ha en hogre risk jamfort med
fastigheter nyttjade for logistik, vard eller skola.

Namnden noterar att bolaget pa sid x-x lamnar uppgifter om uthyrningsbara ytor per
fastighetskategori dar det framgar att A % av bolagets uthyrningsbara ytor utgérs av
Kontor och B % Logistik medan andelen Bostader uppgar till C %. Kvantitativ information
avseende bolagets olika fastighetskategorier finns darmed tillgangligt internt.

Enligt Namnden ar kvantitativ information om fastigheternas anvandningsinrikting
utifran bolagets interna kategoriindelning, sadan information som enligt IFRS 13 p 94
hjalper anvandare att béattre forsta bolagets risk.

Namnden betraktar den utelamnade informationen som en ringa Overtradelse av
regelverket enligt 13§ i Finansinspektionens foreskrifter (FFFS 2018:18) och avslutar
med en uppmaning till bolaget att i kommande finansiella rapporter ldmna
kompletterande information avseende bolagets fastighetsinnehav  utifran
uthyrningsbara kvm férdelat per anvandningskategorier enligt sid x-x och geografi enligt
noty.

2. Vardering forvaltningsfastigheter — indata avseende antagande om vakansgrad (IFRS 13)

Bolagets kdnslighetsanalys for vardeférandringar av andringar i vasentliga antaganden
for framtida kassafloden framgar av not y och omfattar antaganden for hyresintakter,
driftskostnader och vakansgrad utifran bolagets totala fastighetsinnehav.

Enligt IFRS 13 p 93 ska upplysningar lamnas om betydande icke observerbaraindata som
anvants vid vardering till verkligt varde. Bolaget har i not inte lamnat kvantitativa
upplysningar om vilka antaganden for vakansgrad i procent som anvants som indata vid
vardering av fastigheter.

Namnden betraktar den uteldmnade informationen som en ringa Overtradelse av
regelverket enligt 13§ i Finansinspektionens foreskrifter (FFFS 2018:18) och avslutar
med en uppmaning till bolaget att i kommande finansiella rapporter lamna
kompletterande information avseende antagande for vakansgrad.

Av bolagets svar har framgatt att bolaget avser att komplettera med sadan information.

Betraffande 6vriga fragestéllningar som har forekommit i utredningen sa har Namnden inget
ytterligare att anfora.

Namnden kommer att informera Finansinspektionen om beslutet. Dom atgarder som omfattas
av beslutet kommer att féljas upp. Om Namnden finner att bolaget inte foljer beslutet ska
drendet ldmnas over till Finansinspektionen?. Beslutet kommer att publiceras pd Ndmndens
hemsida i anonymiserad form. Samtliga kommunicerade handlingar kommer att ligga
tillgangliga i Admincontrol under 30 dagar efter detta beslut. Darefter stéangs atkomsten ned.

1148, FFFS 2018:18.
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