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Granskning av halvarsrapport for 2019.

Ndmnden for svensk redovisningstillsyn (’Namnden”) har granskat den finansiella
informationen i Bolaget AB:s (”"bolaget”) halvarsrapport fér 2019 och har med anledning av detta
stallt fragor till bolaget den 20 november 2019, 13 januari och den 2 mars 2020. Namnden har
tagit del av bolagets svar den 19 december 2019, 20 februari respektive den 15 april 2020.
Baserat p& den skriftliga korrespondensen och 6vrig kommunikation i drendet bedémer
Namnden att bolaget i vissa avseenden avviker fran tillimpliga bestimmelser i IFRS-regelverket
pa ett sitt som kan paverka beddomningen av den finansiella informationen. Nimndens
beddmning och beslut i drendet framgar nedan. Bolaget har getts mdjlighet att kommentera
Ndamndens prelimindra bedémning i en avstamningsskrivelse den 12 maj 2020.

Finansiell fordran —IFRS 9

Bolaget redovisar i sitt periodbokslut per den 30 juni 2019 en finansiell fordran pa [A] pa x Mkr.
Fordran avser overlatelse av aktier i [B], genom avtal daterat [DDMMYY]. [B] &r &dgare till en
fastighet under bildande. Kdpeskillingen ar enligt képeavtalet prelimindr och har i sin helhet
erlagts genom revers. Av aktie6verldtelseavtalets punkt 2.1-2.4 framgar att slutlig kdpeskilling
ar prelimindr varvid slutlig kdpeskilling ar beroende av utfall pd ett stort antal framtida
héndelser, dar de mest vdsentliga ar faktiska intakter fran forsaljning av andelar i tillkommande
bostadsratter och faktiska kostnaden for uppférande av byggnaden och bostadsritterna.

Av bolagets svar framgar att det projekteringsavtal som upprattades mellan C AB (dotterbolag
till bolaget) och D AB (tidigare dgare till B som &dger fastigheten) inte lingre giller da
verksamheten i C AB avvecklats under forsta halvaret 2019 och D AB har gatt i konkurs. Av svaret
framgadr vidare att framtida byggprojekt for uppférande av fastigheten kommer att upphandlas
och genomfdras av extern part. Namnden har av bolagets svar ocksd forstatt att
fastighetsbildningen per bokslutsdagen dnnu inte genomforts och att det foreligger tvister
avseende fastighetsbildningen.

Av reversfordran som erhallits som likvid for aktierna, framgar att reversen I6per utan rinta och
amortering. Kapitalskulden kan 6ka eller minska beroende pa utfallet av slutlig kdpeskilling,
vilken &r villkorad av slutlig avrékning pa ovanstdende avtal. Dock skall enligt reversfordran
aterbetalning ske senast den 31 december 2021.

Av bolagets svar framgar att bolagets fordran varderas till x Mkr baserat pa en projektkalkyl fran
2018. Projektkalkylen har enligt bolaget inte forandrats fram till 30 juni 2019, varfér bokfort
varde kvarstar.
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I Néamndens utredning har framkommit en rad osakerhetsfaktorer som paverkar projektkalkylen
och véarderingen av reversfordran:

o Det foreligger ingen fastighetsbildning da Lantméteriet inte genomfort nagon
forrattning;

e Det pagar tvister kring fastighetsbildningen;

o Det finns inget nytt entreprenadavtal som utgangspunkt for kostnadsuppskattning
avseende uppférande av fastigheten;

e Det rader osdkerhet kring tidpunkt for start av forsdljning av andelar i
bostadsrattsféreningen;

e Det rader osdkerhet kring prisniva pad nyproducerade andelar i
bostadsrattsféreningen;

e Det finns en generell projektrisk for bolaget avseende fastighetens uppférande i
forhallande till A;

e Det finns en kreditrisk avseende motpartens formaga att betala i det fall projektet
inte kan realiseras enligt avtal; och

e Reversfordran I6per utan ranta och avbetalningsplan.

Enligt IFRS 9 p 5.5.17 skall en vdrdering av forvintade kreditférluster fran ett finansiellt
instrument aterspegla:

a) Ett objektivt och sannolikhetsvdgt belopp som bestams genom att utvardera ett
intervall av mojliga utfall;

b) Pengars tidsvarde; och

¢) Rimliga och verifierbara uppgifter som ar tillgangliga utan onédiga kostnader eller
insatser pa balansdagen for tidigare handelser, nuvarande férhallanden och
prognoser for framtida ekonomiska forutsattningar.

Av bolagets inkomna svar avseende viardering av ovanstaende fordran, framgar att den
vardering som gjorts utgatt fran forutsattningar vid fordrans uppkomst i oktober 2018 och att
dessa forsattningar ansetts oférandrade vid bokslut per 30 juni 2019.

Av Namndens utredning har som framgar ovan, framkommit att vardering och forlustrisken i
den finansiella fordran om x Mkr paverkas av en rad osakerhetsfaktorer, vilka kan ha férandrats
sedan foregdende bokslutstillfalle. Vi har inte presenterats ndgon dokumenterad férnyad
vardering per den 30 juni 2019 utifran kriterierna i IFRS 9 (p 5.5.17 ovan) avseende
sannolikhetsvagt belopp utifran olika mdojliga utfall, aktuella férhallanden vid uppréttande av
periodbokslut och prognoser fér framtida ekonomiska férutsattningar for motparten, liksom
inte heller pengars tidsvarde beaktat reversens l6ptid.

Avsaknad av dokumenterad berakning av forlustrisk for en vasentlig finansiell tillgang vid
upprattande av finansiella rapporter utgér enligt Nimnden en avvikelse fran regelverket enligt
IFRS 9.

Namndens beddmning &r att avvikelsen, mot bakgrund av paverkan pa de finansiella
rapporterna, ar en ringa Overtradelse av regelverket enligt 13§ i Finansinspektionens
foreskrifter (FFFS 2018:18) och uppmanar bolaget att i kommande finansiella rapporter tillampa
de aktuella regelverken.



Betraffande 6vriga fragestéllningar som har férekommit i utredningen sd har Namnden inget
ytterligare att anféra.

Namnden kommer att informera Finansinspektionen om beslutet. Dom dtgirder som omfattas
av beslutet kommer att féljas upp. Om Namnden finner att bolaget inte féljer beslutet ska
arendet lamnas over till Finansinspektionen®. Beslutet kommer att publiceras pa Namndens
hemsida i anonymiserad form. Samtliga kommunicerade handlingar kommer att ligga
tillgdngliga i Admincontrol under 30 dagar efter detta beslut. Darefter stings atkomsten ned.

Med vanliga halsningar

Annika Poutiainen Goran Melin
Ordférande Vice ordférande

1148, FFFS 2018:18.






