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Granskning av arsredovisning for 2018.

Namnden for svensk redovisningstillsyn (“Namnden”) har granskat den finansiella
informationen i Bolaget AB:s ("bolaget”) arsredovisning fér 2018 och har med anledning av detta
stallt fragor till bolaget den 18 november. Namnden har tagit del av bolagets svar den 5
december. Baserat pa den skriftliga korrespondensen och 6vrig kommunikation i drendet
bedomer Namnden att bolaget i vissa avseenden avviker fran tillampliga bestimmelser i IFRS-
regelverket pa ett satt som kan paverka beddomningen av den finansiella informationen.
Namndens bedémning och beslut i drendet framgar nedan. Bolaget har getts mdjlighet att
kommentera Namndens prelimindra bedomning i en avstamningsskrivelse den 15 januari.

Vérdering av fastigheter - upplysning om vésentliga antaganden per klass — IFRS 13

Av not x framgar att beddmning av framtida kassafléden inkluderar antaganden om
framtida hyresnivaer, driftskostnader och uthyrningsgrad vilka ar visentliga antaganden
som anvands vid vdrdering av forvaltningsfastigheter, utover antaganden om
direktavkastningskrav.

Vi noterar att upplysningar om vdsentliga antaganden for framtida kassafléden
avseende hyrestillvaxt, driftskostnader och uthyrningsgrad per fastighetskategorierna
bostadsfastigheter, kommeriella fastigheter och samhallsfastigheter delvis saknas.

Bolaget anger i sitt svar att relevanta upplysningar har limnats genom att vissa aktuella
antaganden om beddmda kassafléden kommenteras i l6ptext.

Enligt IFRS 13 p. 94, 93 d) ska upplysningar om betydande icke observerbara indata som
anvants for att faststdlla verkliga vardet lamnas uppdelat pa lampliga klasser
(fastighetskategorier).

Namnden anser att upplysningar om antaganden vid berédkning av framtida kassafloden
som framtida hyresintdkter och driftskostnader, samt forvantad uthyrningsgrad ska
lamnas samlat for varje fastighetskategori, fér att upplysningarna ska ge tillracklig
genomlysning av vasentliga indata som anvants vid faststdllandet av
fastighetsbestandets verkliga varde, vilket berdknas i niva 3 enligt IFRS 13.

Ndmnden beddmer att den uteldmnade informationen &r en ringa overtridelse av
regelverket enligt 13§ i Finansinspektionens foreskrifter (FFFS 2018:18) och avslutar
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med en uppmaning till bolaget att i kommande arsredovisning lamna den aktuella
informationen.

Betriffande dvriga fragestillningar som har forekommit i utredningen sa har Namnden inget
ytterligare att anfora.

Namnden kommer att informera Finansinspektionen om beslutet. Dom atgarder som omfattas
av beslutet kommer att féljas upp. Om Namnden finner att bolaget inte foljer beslutet ska
drendet lamnas over till Finansinspektionen®. Beslutet kommer att publiceras pa Namndens
hemsida i anonymiserad form. Samtliga kommunicerade handlingar kommer att ligga
tillgangliga i Admincontrol under 30 dagar efter detta beslut. Ddrefter stangs atkomsten ned.

Med vanliga halsningar

Annika Poutiainen Goran Melin
Ordférande Vice ordférande
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