ANONYMISERAT Namnden for svensk

BESLUT redovisningstillsyn
Bolaget AB 21 januari 2020
Att. CFO

Granskning av arsredovisning for 2018.

Ndamnden f6r svensk redovisningstillsyn ("Namnden”) har granskat den finansiella
informationen i Bolaget AB:s ("bolaget”) arsredovisning fér 2018 och har med anledning av detta
stallt fragor till bolaget den 7 november 2019. Namnden har tagit del av bolagets svar den 28
november 2019. Baserat pa den skriftliga korrespondensen och 6vrig kommunikation i drendet
bedémer Namnden att bolaget i vissa avseenden avviker fran tillampliga bestimmelser i IFRS-
regelverket pa ett siatt som kan paverka bedémningen av den finansiella informationen.
Namndens bedémning och beslut i drendet framgar nedan. Bolaget har getts mdjlighet att
kommentera Namndens prelimindra bedémning i en avstamningsskrivelse den 23 december
2019.

1. Forvaltningsfastigheter, vardering (IFRS 13)

Bolagets forvaltningsfastigheter varderas till verkligt varde enligt niva 3 i verkligtvarde-
hierarkin. Enligt IFRS 13, Vardering till verkligt varde, ska information lamnas som hjalper
dem som anvander foretagets finansiella rapporter att bedéma de varderingstekniker
och indata som anvdnds for att ta fram dessa varderingar. For aterkommande
varderingar till verkligt varde i niva 3 ska foretaget enligt punkt 93 d) ldmna kvantitativ
information om de betydande icke observerbara indata som anvants vid varderingen till
verkligt varde.

Av not x framgar att virderingarna bl.a. baseras pa aktuella bedémningar av lige,
hyresutveckling, vakansgrader och direktavkastningskrav for relevanta marknader samt
normaliserad drift- och underhadllskostnad. Bolaget lamnar dven en kanslighetsanalys
dar det framgar att en fordndring av antagandet om hyresnivd med 10% paverkar
fastighetsviardet med x Mdkr. | tabellen med kvantifierad information om
varderingsantagandena framgar inte vilka antaganden om hyresniva eller
hyresutveckling som bolaget anvént i varderingarna av forvaltningsfastigheterna. |
bolagets svar framgar att hyresnivderna utgor viktiga antaganden i
fastighetsvarderingarna men att ange hyresantaganden i intervall eller som genomnitt
inte skulle tillféra nagon ytterligare information eftersom bolaget har ett stort antal
hyresavtal och att spannet i hyresnivan darmed skulle variera betydligt beroende av
lokalens ldge, skick och placering i fastigheten.
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Namnden anser att eftersom hyresnivaerna utgdr ett betydande antagande i
varderingen av fastigheterna och uppgifterna finns tillgangliga hos bolaget, ska bolaget
enligt IFRS 13 punkt 93 d) lamna kvantitativ information om hyresnivan. Namnden
instammer inte i bolagets beddmning att upplysning om hyresnivderna inte skulle tillféra
nagon ytterligare information. Namnden bedomer darfor att de upplysningar som
ldmnas i drsredovisningen inte uppfyller regelverket.

Namnden betraktar den utelamnade informationen som en ringa overtradelse av
regelverket enligt 13§ i Finansinspektionens foreskrifter (FFFS 2018:18) och avslutar
arendet med en uppmaning till bolaget att i kommande arsredovisning komplettera
upplysningen om betydande icke observerbara indata med upplysning om hyresnivan
som anvants vid varderingen av forvaltningsfastigheterna. Av bolagets svar pa
Namndens avstdmningsskrivelse framgar att bolaget avser att komplettera
upplysningen i kommande arsredovisning.

2. Rapport dver kassafldden - finansieringsverksamheten (IAS 7)

| koncernens rapport oOver kassaflodesanalyser nettoredovisas upplaning och
amortering av lan  som  Fordndring av rantebdrande skulder inom
finansieringsverksamheten. Som rantebdrande skulder redovisas skulder till
kreditinstitut samt skulder till kapitalmarknaden.

Ndamnden har bett om en redogorelse for de fakta och omstandigheter som ligger till
grund for bolagets bedomning av att dessa poster kan nettoredovisas utifran IAS 7,
Rapport over kassafloden. Av bolagets svar framgar att likviditetsbehovet hanteras
genom en overnight-ldsning dar mellanhavandena omsatts snabbt och har kort 16ptid
varpa dessa in- och utbetalningar kan kvittas enligt punkt 22—-24 i IAS 7. Namnden har
inga synpunkter pa att in- och utbetalningar avseende overnight-l6sningar redovisas
netto i rapporten Over kassaflddet. Namndens uppfattning ar diaremot att for 6vriga
skulder till kreditinstitut, som inte dr overnight-lésningar, samt utestdende skulder inte
avser sadana kassafloden som kan nettoredovisas enligt IAS 7. Ndmnden anser ddrmed
att upptagande av nya lan respektive amorteringar avseende dessa skulder ska
bruttoredovisas.

Namnden betraktar underlatenheten att bruttoredovisa de férandringar i rantebarande
skulder som inte ar hanforlig till overnight-losningar inom finansieringsverksamheten
som en ringa Overtradelse av regelverket enligt 13§ i Finansinspektionens foreskrifter
(FFFS 2018:18) och avslutar drendet med en uppmaning till bolaget att i kommande
finansiell rapport redovisa dessa in- och utbetalningar brutto i koncernens rapport éver
kassafléden. Av bolagets svar pa Namndens avstdmningsskrivelse framgar att bolaget
avser att bruttoredovisa dessa forandringar koncernens rapport Over kassafléden i
kommande arsredovisning.

Betraffande ovriga fragestaliningar som har férekommit i utredningen sa har Namnden inget
ytterligare att anfora.



Ndmnden kommer att informera Finansinspektionen om beslutet. Dom dtgdrder som omfattas
av beslutet kommer att féljas upp. Om Namnden finner att bolaget inte féljer beslutet ska
arendet lamnas over till Finansinspektionen®. Beslutet kommer att publiceras pd Nimndens
hemsida i anonymiserad form. Samtliga kommunicerade handlingar kommer att ligga tillgangligt
i Admincontrol under 30 dagar efter detta beslut. Darefter stings atkomsten ned.

Med vanliga hélsningar

Annika Poutiainen Goran Melin
Ordférande Vice ordférande

1148, FFFS 2018:18.






